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Oswiadczenie

Zgodnie z wymogami art. 20, ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r, poz. 1332 ze zm.) osSwiadczam, ze projekt budowlany
zamienny przebudowy budynku mieszkalnego i budynku garazowego z przeznaczeniem
na budynek ustugowy o funkcji rekreacyjnej w miejscowosci Krawczyki, gm. Bartoszyce
(dziatki nr201/2, 202, obr. nr 30), zostat sporzadzony zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
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OPIS TECHNICZNY

Temat: Przebudowa budynku mieszkalnego i budynku garazowego, bedacych w budowie
z przeznaczeniem na budynek ustugowy o funkcji rekreacyjne;.

Adres inwestycji: Krawczyki, gm. Bartoszyce, dz. nr 201/2, 202, obr. nr 30.

Inwestor: Piotr Chadaj, ul. Rynkowa 1, 11-200 Bartoszyce.

1.0. Podstawa opracowania:

zlecenie inwestora,

inwentaryzacja budynku,

obowigzujgce normy i przepisy techniczne,

pozwolenie na budowe, decyzja Starosty Bartoszyckiego nr Bg-21/15 z dnia 06.02.2015 .,
pozwolenie na budowe, decyzja Starosty Bartoszyckiego nr Bg-20/18 z dnia 05.02.2018 r

2.0. Stan prawny terenu:

Budynek mieszkalny i budynek garazowy, objety przebudowg z przeznaczeniem na budynek
ustugowy o funkcji rekreacyjnej, zlokalizowany jest w miejscowosci Krawczyki, gm.
Bartoszyce, dz. nr 201/2, 202, obr. nr 30 i jest wtasnoscig Inwestora.

3.0. Cel i zakres opracowania:

Zakres niniejszego opracowania obejmuje opracowanie projektu budowlanego
i technologicznego z niezbednym opisem na przebudowe budynku mieszkalnego
i garazowego bedgcego w budowie z przeznaczeniem na budynek ustugowy o funkcji
rekreacyjnej. Przebudowie ulegng pomieszczenia w piwnicy, na parterze budynku i poddaszu
celem dostosowania obiektu do prowadzenia ustug noclegowych.

4.0. Stan istniejacy dziatki i budynku:

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i budynkiem garazowym, bedacymi w budowie. Obiekty w stanie surowym zostaty
wybudowane w 2015 roku. Budynek mieszkalny catosciowo podpiwniczony, parterowy,
z poddaszem uzytkowym, wybudowany w technologii tradycyjnej. Murowany z bloczkéw
betonu komorkowego gr. 24 cm, stropy miedzykondygnacyjne z ptyt Zzeranskich. Dach
dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej. Stan techniczny konstrukcji catego budynku jest
dobry. Budynek garazowy parterowy, z poddaszem nieuzytkowym, wybudowany
w technologii tradycyjnej. Murowany z bloczkéw betonu komadrkowego gr. 24 cm, strop nad
parterem drewniany, dach dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej. Pomieszczenia
przeznaczone do przebudowy, po wykonaniu niezbednych robdét adaptacyjnych bedg
nadawaty sie do prowadzenia ustug rekreacyjnych.

5.0. Parametry uzytkowe budynku ustugowego:

- powierzchnia uzytkowa 357,70 m?
- powierzchnia zabudowy 201,20 m?
- wysokos¢ pomieszczen 2,70 m

kubatura 1199,90 m*



Zestawienie pomieszczen piwnicy:
1. Magazyn na sprzet sportowy 68,35 m?

2. Sauna 10,00 m?
3. Pomieszczenie techniczne 5,70 m?
4. Spizarnia 16,50 m?
RAZEM 100,55 m’
Zestawienie pomieszczen parteru:
1. Wiatrotap 2,79 m?
2. Jadalnia 72,07 m?
3. WC 10,00 m?
4. Kuchnia 16,59 m?
5. Salon kapielowy/SPA 42,25 m*
RAZEM 143,70 m’
Zestawienie pomieszczen poddasza:
1. Komunikacja 15,33 m?
2. Pokgj 4,30 m*
3. tazienka 2,22 m’
4. tazienka 4,50 m?
5. Pokdj 6,70 m?
6. tazienka 4,16 m*
7. Pokgj 12,55 m?
8. Pokdj 8,04 m?
9. tazienka 4,16 m*
10. Pokgj 4,28 m*
11. Pokgj 9,81 m?
12. Pokdj relaksu 37,40 m?
RAZEM 113,45 m?

7.0. Zakres robot budowlanych do wykonania:

W celu dostosowania pomieszczen do zamierzonej dziatalnosci rekreacyjnej nalezy

wykonacé nastepujace roboty budowlane, celem dostosowania do nowej funkcji uzytkowej:

e Wykona¢ nowe podziaty pomieszczen adaptowanych w obu budynkach,

e Wykona¢ ktadke taczaca oba budynki w poziomie poddasza,

e Wstawic stolarke okienng,

e Wykona¢ ocieplenie budynku oraz wymurowa¢ warstwe ostonowa elewacji z cegty
ceramicznej,

e Wykona¢ wewnetrzne instalacje elektryczne centralnego ogrzewania, wodng
i kanalizacyjna,

e Wykonac posadzki,

e Wykona¢ tynki i oktadziny Scian wewnetrznych oraz malowanie pomieszczen catego
budynku.



8.0. Opis technologiczny zamierzenia:
8.1. Program technologiczny oraz uktad funkcjonalny:

Budynek ustugowy o funkcji o rekreacyjnej sktada sie z pomieszczenia jadalni i kuchni
oraz pomieszczen pomocniczych na parterze budynku oraz pomieszczen noclegowych na
poddaszu budynku. Budynek sgsiedni (pierwotnie zaprojektowany jako garazowy) bedzie
petnit funkcje SPA do kapieli borowinowych. Oba budynki w poziomie poddasz potaczone
bedg ze sobg projektowang ktadkag, w celu zagwarantowania komunikacji. Budynek bedzie
stuzyt do zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego. Cze$¢ rekreacyjna na parterze
budynku stuzy¢ bedzie do rekreacji, poddasze bedzie petnito funkcje noclegowg dla turystéw.
Obstuga zywieniowa mozliwa bedzie w kuchni zlokalizowanej na parterze budynku.

Kuchnia wyposazona bedzie w kuchenke elektryczng, kuchenke mikrofalows,
zlewozmywak i ekspres do kawy w celu umozliwienia gosciom sporzgdzania gorgcych
napojow oraz spozycia niewielkich positkbw w razie koniecznosci. Do spozywania
przygotowanych napojow stuzy¢ bedg jednorazowe naczynia, ktére przechowywane bedg
w szafkach kuchennych.

Przy jadalni znajdowato sie bedzie pomieszczenie WC dostosowane dla o0sob
niepetnosprawnych, wyposazone w umywalke, kabine prysznicowg muszle ustepowsg, zawoér
ze ztaczka do weza na cieptg i zimng wode dla poboru wody do celéw porzgdkowych, wpustu
podtogowego @ 50, szafke na sprzet i Srodki czystosci.

9.0. Opis konstrukcji budynku:

9.1. Sciany nadziemia:
9.1.1. Sciany zewnetrzne: warstwowe, s$ciany konstrukcyjne z bloczkéw betonu
komdrkowego, docieplone wetng mineralng, gr. 15 cm, sciany ostonowe z cegty ceramicznej.
9.1.2. Sciany wewnetrzne dziatowe: z bloczkéw betonu komérkowego gr. 11,5 cm,
otynkowane tynkiem cementowo - wapiennym.
9.2. Strop: miedzykondygnacyjne w gtéwnej czesci z ptyt Zzeranskich, w czesci SPA -
drewniane,
9.3. Komin dymowy i wentylacyjny: systemowy, zapewniajacy 5 - cio krotng wymiane
powietrza w zaktadzie fryzjerskim.
9.4. Elementy wykonczeniowe:

9.4.1. Elewacja: cegta ceramiczna licowa.

9.4.2. Tynki wewnetrzne: tynk cementowo-wapienny kat. IlI
9.5. Posadzki: w pomieszczeniu z ptytek terakotowych.
9.6. Stolarka:
9.6.1. drzwiowa: zewnetrzna aluminiowa.
9.6.2. okienna: aluminiowa.
9.7. Instalacje:
9.7.1. Instalacja wodno - kanalizacyjna: obiekt przeznaczony do przebudowy posiada wode
doprowadzong do budynku oraz jest wyposazony w instalacje kanalizacji sanitarnej,
9.7.2. Ogrzewanie: c.0. z wtasnej kottowni lokalnej,
9.7.3. Instalacja elektryczna: nalezy wykonac instalacje elektryczng wewnetrzng zgodnie
z warunkami technicznymi.



10.0. Ocena stanu technicznego:

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w 2015 roku z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe, obecnie w stanie surowym otwartym.
10.1. tawy fundamentowe: betonowe, stan dobry,
10.2. $ciany konstrukcyjne: z bloczkéw betonu komdérkowego — stan dobry,
10.3. stropy: z ptyt zeranskich i drewniany - stan dobry,
10.4. dach: o konstrukcji drewnianej — stan techniczny dobry,
10.5. Tynki: wewnetrzne: — brak — nalezy wykonac¢ tynki cem- wap.,
10.6. Stolarka okienna: brak — nalezy budynek wyposazy¢ w stolarke okienng,
10.7. Stolarka drzwiowa wewnetrzna: brak — nalezy wykona¢ drewniang,
10.8. Obradbki blacharskie: brak, nalezy wyposazy¢ budynek s obrébki blacharskie,
10.9. Ocena mykologiczno - budowlana: nie stwierdzono zawilgocenia scian w lokalu.
Ogolny stan techniczny poszczegdlnych elementdéw konstrukcyjnych budynku jest dobry,
co pozwala na wykonanie przebudowy, zgodnie z zamierzeniem inwestora.

11.0. Zatrudnienie: obstuge stanowi¢ bedzie jedna osoba — wtasciciel budynku.

12.0. Oswietlenie:
- Naturalne - 0.18 oraz sztuczne 200-300Lx,
- Pozostate pomieszczenia /WC/ - sztuczne 150-200Lx.

13.0. Instalacje i urzadzenia ppoz.: budynek zaliczony jest do Il kategorii niebezpieczenstwa
pozarowego, powinien by¢ zaopatrzony w podreczny sprzet do gaszenia pozaru - gasnice.

14.0. Wyposazenie technologiczne:
Projektowane wyposazenie to typowy sprzet i meble, ktéry stanowia:
- kompletne wyposazenie meblowe,
- szafa na ubranie pracownika,
- apteczka pierwszej pomocy,
- kosz na Smieci i gasnica p.poz,

15.0. Obudowa na odpady state: wtasciciel podpisze stosowng umowe na wywdéz odpadow
statych z Gming Bartoszyce.

16.0. Uwagi dotyczace eksploatacji: Wtasciciel budynku powinien zwracaé uwage na stan
sanitarny i porzagdek w pomieszczeniach utrzymujgc je we wzorowej czystosci. Sprzet oraz
pozostate wyposazenie rowniez powinno by¢ w nalezytym stanie technicznym.

17.0. Uwagi koricowe

- materiaty budowlane winny posiadaé wymagane atesty budowlane, certyfikaty
i odpowiada¢ normom technicznym.

- roboty budowlane oraz rzemiesInicze wykonac zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
obowigzujgcymi normami i przepisami BHP w budownictwie.

Opracowat:
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PODDASZE |zestawienie pomieszczen powierzchnia
2/01 | komunikacja 15,33 m2
2/02 | pokoj 4,30 m2
2/03 |tazienka 2,22 m2
2/04 |tazienka 4,50 m2
2/05 | pokdj 6,70 m2
2/06 |tazienka 4,16 m2
2/07 | pokdj 12,55 m2
2/08 | pokoj 8,04 m2
2/09 |tazienka 4,16 m2
2/10 |pokoj 4,28 m2
2/11 | pokdj 9,81 m2
2/12 | pokoj relaksu 37,40 m2

113,45 m2
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e Budynek ustugowy
o funkciji rekreacyjno edukacyjnej
PARTER |zestawienie pomieszczen powierzchnia adres Krawczyki’ gm Bartoszyce dZ. nr 201/2’ 202
1/01 | wiatrotap 2,79 m2 inwestor: H H
1/02 |jadalnia 72,07 m2 PIOtr ChadaJ
1/03 10,00 m2 -
w3 Jwe 190 ma 11-200 Bartoszyce ul. Rynkowa 1
1/05 |salon kapielowy/SPA 42,25 m2 nr rysunku: A/1 nazwa rysunku: RZ UT PARTERU skala:
143,70 m2 Gat: 1:100
maj 2018 1.
projektant: podpis:
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PIWNICA |zestawienie pomieszczen powierzchnia
0/01 |magazyn na sprzet sportowy | 68,35 m2
0/02 |sauna 10,0 m2
0/03 |pomieszczenie techniczne 5,7 m2
0/04 |spizarnia 16,5 m2

100,55 m2
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